UMOWA NAJMU NR

zawarta w dniu ...eeeeeinennne. w Poznaniu, pomigdzy:

Uniwersyteckim Szpitalem Klinicznym, ul. Przybyszewskiego 49, 60-355 Poznan, wpisanym do rejestru (...)

samodzielnych publicznych zaktadow opieki zdrowotnej Krajowego Rejestru Sadowego, pod numerem KRS:

0000001852, posiadajacym NIP 779-20-33-466, REGON 000288834
reprezentowanym przez: Stanistawa Szczepaniaka — Dyrektora,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------
ooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

zwanym dalej ,,Najemca”

Tacznie zwanymi dalej ,,Stronami”

Strony zgodnie postanowity, co nastepuje:

§1

Na podstawie niniejszej umowy Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania 14,9 m? powierzchni uzytkowe;j,
zlokalizowanej na parterze budynku potozonego w Poznaniu przy ul. Przybyszewskiego 49, wejscie C (dalej:
,Przedmiot najmu”), z przeznaczeniem na prowadzenie kiosku ksiegarni/kiosku handlowego, oraz zezwala
Najemcy na korzystanie z nieruchomosci, ktorej czescig jest Przedmiot najmu, w zakresie niezbednym do
prowadzenia tej dziatalnos$ci.

Wynajmujacy o$wiadcza, iz na podstawie UmoOwy uzyczenia zawartej z Uniwersytetem Medycznym im. Karola
Marcinkowskiego w Poznaniu sprawuje zarzad nieruchomoscia, ktorej czescia jest Przedmiot najmu oraz - za
zgoda Uniwersytetu Medycznego im. Karola Marcinkowskiego w Poznaniu - przystuguje mu uprawnienie do
oddania w najem powierzchni uzytkowe;j.

Przekazanie Przedmiotu Najmu Najemcy przez Wynajmujacego nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-

odbiorczego. Protokdt zdawczo-odbiorczy stanowi Zatacznik nr 2 do umowy.

§2

Najemca zobowiazuje sig:

a) prowadzi¢ w Przedmiocie najmu, na wiasny koszt i ryzyko, dziatalnos¢ w zakresie ksiggarni/kiosku
handlowego, zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa, w tym przepisami przeciwpozarowymi i BHP,
z wylaczeniem sprzedazy wyrobow tytoniowych, napojow alkoholowych i innych uzywek,

b) uzywa¢ Przedmiot najmu z nalezyta starannoscia i zgodnie z jego przeznaczeniem wynikajacym z

niniejszej umowy,



c) przed rozpoczeciem jakichkolwiek prac adaptacyjnych w Przedmiocie najmu uzgodnié ich zakres i sposob
wykonania z Dzialem Technicznym Wynajmujacego oraz uzyska¢ uprzednig zgode Wynajmujacego na ich
wykonanie (akceptacja wizualizacji zalaczonej do oferty Najemcy nie stanowi zgody na wykonanie prac
adaptacyjnych),

d) prowadzi¢ dziatalno$¢ zgodnie z przepisami prawa, w sposob niezakltdcajagcy dziatalnosci Wynajmujacego,

e) prowadzi¢ dziatalno$¢ w Przedmiocie najmu co najmniej w dni powszednie w godzinach od 7:00 do 16:00
oraz w dni wolne od pracy w godzinach od 9:00 do 13:00,

f) przestrzega¢ obowiazujacych u Wynajmujacego Standardow Ochrony Matoletnich w zakresie majacym
zastosowanie do dziatalnosci prowadzonej przez Najemce na terenie Szpitala oraz zapewni¢ ich
przestrzeganie przez osoby, ktérymi Najemca postuguje si¢ przy wykonywaniu Umowy,

g) niezwlocznie informowa¢ Wynajmujacego o wszelkich zakloceniach i awariach, ktorych usunigcie lub
naprawa nalezy do obowigzkow Wynajmujacego, pod rygorem ponoszenia odpowiedzialnos$ci za szkode,

h) zabezpieczac i chroni¢ mienie b¢dace jego wlasnoscig na swoj koszt, W szczegdlnosci ubezpieczy¢ na swoj
koszt mienie od kradziezy, pozaru i innych zdarzen losowych

i) pokryé¢ wszelkie szkody mogace wyniknag¢ w zwigzku z wadliwym funkcjonowaniem zainstalowanych
sprzetow, zard6wno powstate po stronie Wynajmujacego, jak i 0sob trzecich,

J) posiada¢ ubezpieczenie odpowiedzialnosci cywilnej zwigzanej z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza, z
sumg gwarancyjna nie nizsza niz 100.000,00 zi, oraz przedlozy¢ Wynajmujacemu, na jego zadanie,
dokument potwierdzajacy posiadanie i obowigzywanie tego ubezpieczenia..

Najemca nie moze rozporzadza¢ Przedmiotem najmu bez pisemnej zgody Wynajmujacego, w szczegdlnosci

nie moze oddawaé go w catosci lub w czgsci w podnajem lub do korzystania osobom trzecim na podstawie

innych tytutow prawnych.

Najemca zobowigzuje si¢ po zakonhczeniu najmu zwroci¢ Przedmiot najmu  Wynajmujacemu

W niepogorszonym stanie, uwzglgdniajacym zuzycie, wynikajace z normalnej eksploatacji. Zwrot Przedmiotu

najmu nastapi na podstawie Protokotu zdawczo-odbiorczego.

Najemca nie wnosi zastrzezen do stanu technicznego Przedmiotu najmu.

§3

Wynajmujacy zobowigzuje sie do:

a) zapewnienia Najemcy dostepu do Przedmiotu najmu przez calg dobg, z uwzglednieniem zasad
organizacyjnych i porzadkowych obowigzujacych na terenie Wynajmujacego,

b)  umozliwienia Najemcy wwozu i wywozu z terenu nalezgcego do Wynajmujgcego towardow stanowigcych
wlasnos¢ Najemcy, potrzebnych do prowadzenia dziatalnosci przewidzianej niniejszg umowa,

c) informowania Najemcy o stwierdzonych awariach lub uszkodzeniach dotyczacych Przedmiotu najmu,
mogacych mie¢ wptyw na mozliwos¢ korzystania z niego zgodnie z Umowa.

Wynajmujacy ma prawo kontroli sposobu korzystania z Przedmiotu najmu oraz przestrzegania przez Najemce

postanowien Umowy. Kontrola moze by¢ przeprowadzona w godzinach prowadzenia dziatalnosci przez

Najemce, a w przypadkach nagltych lub uzasadnionych wzgledami bezpieczenstwa - w kazdym czasie.



§4

1. Z tytulu najmu Najemca zobowigzuje si¢ placi¢ Wynajmujacemu miesigczny czynsz w kwocie .... netto
powigkszonej o nalezny podatek VAT za 1 m2 przedmiotu najmu. Warto$¢ czynszu najmu zawiera w sobie
oplaty za zuzycie energii elektrycznej oraz C.0.

2. Czynsz platny bedzie z gory, na podstawie faktury wystawionej przez Wynajmujacego, w terminie 14 dni od
dnia jej dorgczenia Najemcy. Wynajmujacy wystawi Najemcy fakture ustrukturyzowana za posrednictwem
Krajowego Systemu e-Faktur (dalej: ,,KSeF”). Za dzien dorgczenia faktury uznaje si¢ dzien przydzielenia
fakturze numeru identyfikujacego w KSeF. W przypadku awarii lub niedostepnosci KSeF Wynajmujacy
dorgczy fakture na adres e-mail Najemcy: ............oovviiiiiiiiian... .

3. Wysoko$¢ czynszu najmu za pierwszy i ostatni miesigc kalendarzowy najmu bedzie proporcjonalna do liczby
dni w danym miesigcu, w ktorych Najemca byl uprawniony do uzywania Przedmiotu najmu zgodnie z umowa.

4. Za dzien dokonania platnosci uznaje si¢ dzien uznania rachunku bankowego Wynajmujacego.

5. W przypadku op6znienia w zaptacie czynszu Wynajmujacemu przystuguja odsetki za opdznienie w wysokosci
wynikajacej z obowiazujacych przepiséw prawa.

6. Wysoko$¢ czynszu bedzie corocznie waloryzowana zgodnie ze $redniorocznym wskaznikiem cen towarow i
ustug konsumpcyjnych ogdtem za poprzedni rok kalendarzowy, ogltaszanym przez Prezesa Gtownego Urzedu
Statystycznego. Pierwsza waloryzacja czynszu nastgpi ze skutkiem od dnia 1 stycznia 2028 r., w oparciu o
srednioroczny wskaznik cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogotem za 2027 r. Zmiana wysokosci czynszu

wynikajaca z waloryzacji nie wymaga zmiany Umowy.

§5

1. Umowa zostaje zawarta na okres 0d ....eeeeeeeeecnnnne o [0 IO
2. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe z zachowaniem 3-miesi¢ccznego okresu wypowiedzenia, ze
skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli:

a) z uwagi na zmiany organizacyjne, techniczne lub inwestycyjne po stronie Wynajmujgcego albo
potrzeby zwigzane z prowadzong przez niego dzialalnoscig dalsze oddawanie Przedmiotu najmu
do uzywania Najemcy nie b¢dzie mozliwe lub bedzie kolidowato z potrzebami Wynajmujgcego;

b) z przyczyn niezaleznych od Wynajmujacego dalsze wykonywanie Umowy na dotychczasowych
zasadach stanie si¢ niemozliwe lub istotnie utrudnione.

3. Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli:

a) Najemca, pomimo pisemnego upomnienia, uzywa Przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z
Umowg lub jego przeznaczeniem albo zaniedbuje Przedmiot najmu do tego stopnia, Ze zostaje on
narazony na utrat¢ lub uszkodzenie;

b) Najemca pozostaje w zwloce z zaplata czynszu co najmniej za dwa pelne okresy platnosci i
pomimo uprzedzenia go na piSmie o zamiarze wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia oraz udzielenia mu dodatkowego miesigcznego terminu do zaptaty zaleglego

czynszu nie ureguluje zaleglosci;



C) Najemca oddat Przedmiot najmu w catosci lub w czg$ci w podnajem albo do korzystania osobie
trzeciej na podstawie innego tytutu prawnego bez wymaganej zgody Wynajmujacego;

d) Najemca razaco narusza inne obowigzki wynikajace z Umowy i, jezeli naruszenie moze zostaé
usunigte, nie usunal naruszenia lub jego skutkow pomimo pisemnego wezwania Wynajmujacego i
wyznaczenia mu odpowiedniego terminu;

e) dziatanie lub zaniechanie Najemcy stwarza zagrozenie dla zycia lub zdrowia 0sob, bezpieczenstwa
mienia albo cigglosci lub prawidtowego funkcjonowania Wynajmujacego.

4. Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

5. Po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest do zwrotu Przedmiotu najmu w stanie okreslonym w § 2
ust. 3 Umowy, najpdzniej w ostatnim dniu obowigzywania Umowy, a w przypadku wypowiedzenia Umowy
bez zachowania okresu wypowiedzenia — niezwlocznie po dorgczeniu Najemcy o$wiadczenia o
wypowiedzeniu.

6. W przypadku niezwrdcenia Przedmiotu najmu po zakonczeniu Umowy Najemca zobowigzany jest do zaplaty
Wynajmujacemu za okres bezumownego korzystania z Przedmiotu najmu kwoty odpowiadajacej 200%
czynszu, jaki bylby nalezny za ten okres, gdyby Umowa nadal obowigzywata, bez uszczerbku dla prawa

Wynajmujacego do dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego te kwotg.

§6

Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg formy pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

§7

W sprawach nieuregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie przepisy Kodeksu cywilnego.

§8

Strony ustalaja, Ze ewentualne spory wynikle na tle niniejszej umowy, rozstrzygane beda
polubownie, a w przypadkach braku mozliwosci zawarcia ugody — przez Sad Powszechny

wiasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

§9

1. Osoba wyznaczong przez Wynajmujacego do biezacych kontaktéw zwigzanych z wykonywaniem Umowy

jest Stawomir Mroz — Zastgpca Kierownika Dzialu Administracyjnego, tel. 61 869 15 45, e-mail:

slawomir.mroz@usk.poznan.pl.

2. Osoba wyznaczong przez Najemce do biezacych kontaktow zwigzanych z wykonywaniem Umowy jest:


mailto:slawomir.mroz@usk.poznan.pl

3. Strony zobowigzuja si¢ do niezwlocznego informowania o zmianie 0sob lub danych wskazanych w ust. 1 1

2. Zmiana tych osob lub danych nie stanowi zmiany Umowy i nie wymaga zawarcia aneksu.

§ 10

Umowa niniejsza zostala sporzadzona w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktorych jeden egzemplarz

otrzymuje Najemca, a dwa egzemplarze — Wynajmujacy.

WYNAJMUJACY NAJEMCA

Zalaczniki:
- Zak. Nr. 1 — Protokol Zdawczo Odbiorczy



